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备选施工单位招选文件
致：各投标人
[bookmark: _Toc487749568]1、事项概况和实施范围
1.1事项：特力集团及下属公司物业（不含水贝珠宝大厦和金钻交易大厦）招选为期一年的备选施工单位。
1.2实施范围及内容：
深圳市特力（集团）股份有限公司（简称：特力集团）及下属公司物业（不含水贝珠宝大厦和金钻交易大厦）相关面积约为99923.35平方米，根据物业现状对物业的部分或全部进行修缮（单项维修项目在人民币10万元以下），内容包括拆除及运输、土建及水电安装、门窗、墙地面、天花、油漆、各种补漏项目、五金洁具等施工内容。
1.3备选施工单位资格要求
建筑装修装饰工程三级以上资质。
1.4 质量要求
要求达到国家或行业的质量检验评定的合格标准。
1.5 保修
保修期为二年，从验收合格之日起计。
[bookmark: _Toc487749574]2、参选文件的递交
有意向的施工单位收到本招选文件后，请于2023年6月6日17:00前将项目参选文件送达至广东省深圳市罗湖区水贝二路五十六号特力大厦三楼物业经营事业部。超过具体时间未提交参选文件的，视为不参与本项目；
[bookmark: _Toc487749575]3、参选文件的组成
   3.1年检合格的《法人营业执照》（副本）复印件
   3.2建筑装修装饰工程资质证书
   3.3法定代表人身份证明书
   3.4授权委托书
   3.5参选承诺书
   3.6廉洁参选承诺书
   3.7质量服务承诺书
以上参选文件须加盖参选公司公章。
4、评定方法
评定标准：为避免低价竞争，以平均下浮率为基准价，报价与基准价的价差绝对值最小的十家单位入选施工单位。其中，排名前五家的施工单位获得参与特力集团及下属公司物业修缮的资格，后五家的施工单位将获得备选特力集团及下属公司物业修缮的资格，在前五家施工单位出库后补充。该平均下浮率即为今后维修项目的报价上限。
5、履约要求
备选施工单位应积极配合特力集团物业经营事业部的要求参与每次场地勘测、报价等工作，再由特力集团物业经营事业部根据本公司的相关规定进行评选具体项目的实施单位。
备选施工单位严重违约、连续两次以上不参与报价或连续2次履约评价为良好以下（不含良好）的情况下，特力集团物业经营事业部有权取消备选施工单位资格，重新招选备选施工单位。
[bookmark: _Toc487749583]6、工程款支付及结算
6.1工程价款的确定：
(1)  工程量以甲方现场确认实际发生为准。
(2) 《建设工程工程量清单计价规范(GB50500-2013)》；
(3) 《关于实施房屋建筑与装饰工程等专业工程量计算规范（GB50854～862－2013）的规定》；
(4) 《深圳市房屋修缮工程消耗量定额(2011)》《深圳市建筑装饰工程消耗量标准(2020)》《深圳市建筑工程消耗量定额(2016)》《深圳市市政工程消耗量定额(2017)》《深圳市安装工程消耗量标准(2020)》《深圳市园林建筑绿化工程消耗量定额(2017)》《深圳市建设工程施工工期标准(2017)》《深圳市施工机械台班(2014)》《深圳市建设工程计价规程》(2017)。
(5) 单价需按中标下浮率(签订施工协议时协商后注明）%下浮后确定。
(6) 单价＝综合单价×（1-(签订施工协议时协商后注明））（市场询价的材料不参与下浮）；
(7) 材料价格按《深圳市建设工程价格信息》（工程实施当期）信息价计取,上述信息价没有的材料价格,采用市场询价确定单价（市场询价不参与下浮），应报发包人审核确认。人工工日单价按《深圳市建设工程价格信息》（工程实施当期）人工指数计取； 
(8) 各类取费: 取费费率文件《深圳市建设工程计价费率标准2018》深建价〔2018〕25号、建办标函[2019]193号等。
(9) 其他深圳市现行相关计价规范及标准，以上文件如在招标期间主管部门发布新的规范性文件，以新的文件为准。
6.2每次报价需按6.1条进行编制，并提供斯维尔计价文件电子版。
6.3维修项目不设置工程预付款，每次维修由甲方按照合同规定对验收完毕的物业付款。工程完工并验收合格一次性支付工程造价的95%，剩余5%的合同价款作为保修保证金，保证金自验收合格之日（以验收证明的签署日期为准）起2年后退还。每次付款时乙方向甲方提供全额的真实有效的增值税专用发票。
7、招选会
招选会按特力集团物业经营事业部规定的时间、地点举行，由特力集团物业经营事业部自行组织和主持。
8、参选文件份数
参选文件提交份数为一份
9、联系方式
负责单位：深圳市特力（集团）股份有限公司
联系人：林永忠
电话：075525533082
邮箱：linyz@tellus.cn











一、参选承诺书
致：深圳市特力（集团）股份有限公司
1、根据已收到深圳市特力（集团）股份有限公司的备选施工单位招选文件，我单位经考察现场和研究上述备选施工单位招选文件及其他有关文件后，我方愿参选报价，按招选文件的条件和要求履行。
2、一旦我方被选为备选施工单位，我方保证按照贵司统一安排和要求，对每个实施修缮工程的物业进行报价，一旦中选，按照施工协议约定时间竣工并移交整个工程，工程质量达到《工程施工质量验收规范》合格标准。
3、如我方被选为备选施工单位，我方将恪守招选文件的要求。


参选人（盖章）：

法定代表人（签字或盖章）
或委托代理人（签字）：

日期：年 月 日


二、廉洁参选承诺书
深圳市特力（集团）股份有限公司：
为了积极配合贵公司进行的备选施工单位招选工作，有效遏制不公平竞争和违规违纪问题的发生，确保备选施工单位招选工作的公平、公正、公开，我们特向贵公司承诺如下事项：
1.自觉遵守国家法律法规及贵公司有关廉政建设制度。
2.不使用不正当手段妨碍、排挤其它参选单位或串通参选。
3.按照备选施工单位招选文件规定的方式进行参选，不隐瞒本单位参选资质的真实情况，参选资质符合规定。保证不会以其他人名义参选或者以其他方式弄虚作假，骗取中标。
4.不以任何方式向备选施工单位招选人员或者评标成员赠送礼品、礼金及有价证券；不宴请或邀请备选施工单位招选方的任何人参加高档娱乐消费、旅游等活动；不以任何形式报销备选施工单位招选方的任何人以及亲友的各种票据及费用；不进行可能影响备选施工单位招选公平、公正的任何活动。
5.不向贵公司涉及备选施工单位招选的部门及个人支付好处费、介绍费；购置或提供通讯工具、交通工具、电脑等。
6.一旦发现相关人员在备选施工单位招选过程中有索要财物等不廉洁行为，坚决予以抵制，并及时向贵公司纪检部门举报。
8.我方自愿将本承诺书作为参选文件及合同的附件，具有同等的法律效力。
9.若违反上述承诺或违反有关法律法规以及贵公司有关规定，我方自愿永久放弃参与贵公司的所有业务往来，并承担贵公司制度规定的赔偿金额（自愿从已付的履约金中累积扣罚）及一切法律责任。
10.本承诺书自签署之日起生效。参选单位（公章）：
                           法定代表人或授权代理人（签名）：
                                    年   月   日
三、质量服务承诺
最低服务承诺要求：保修期为二年，达到国家或行业的质量检验评定的合格标准。








参选单位：（章）

法定代表人	：（签字）

日期：









修缮工程施工协议（模板）
                                             编号:
甲方： 
地址： 
乙方： 
地址： 
为了明确甲乙双方责任，分工协作，更好地相互配合，确保本工程项目按期、按质完成，根据国家颁发的《中华人民共和国民法典》及《建设工程质量管理条例》等，根据工程具体情况，经双方协商，协议如下：
1、 工程名称：
    二、工程地点： 
三、工程内容：
	序号
	项目及工程量
	备注

	1
	
	/

	2
	
	/


四、工程造价及承包方式
（一）工程造价（含税）：人民币元(人民币大写）。
（二）承包方式：由乙方承担总承包的义务和责任；包工、包料、包质量、包工期、包施工安全、包税费。
（三）合同价款：工程维修造价固定总价。
五、工程实施：
（一）甲方将需维修的物业交付乙方施工。
（二）过程管控
甲方负责工程实施过程中的质量及安全管控，现场监督乙方的施工行为，发现问题乙方应立即整改，整改后须经甲方确认。
六、合同付款方式： 
    （一）增加项目结算价款的确定：本合同确定的维修项目外甲方要求增加的维修项目,以甲方负责人员现场签字并现场书面确认的实际发生费用为准,单价按本协议第六条第（三）项执行。
（二）工程量计算规则：《建设工程工程量清单计价规范》(GB50500—2013)
（三）合同价款的确定
1.《建设工程工程量清单计价规范(GB50500-2013)》；
2.《关于实施房屋建筑与装饰工程等专业工程量计算规范（GB50854～862－2013）的规定》；
3.《深圳市房屋修缮工程消耗量定额(2011)》《深圳市建筑装饰工程消耗量标准(2020)》《深圳市建筑工程消耗量定额(2016)》《深圳市市政工程消耗量定额(2017)》《深圳市安装工程消耗量标准(2020)》《深圳市园林建筑绿化工程消耗量定额(2017)》《深圳市建设工程施工工期标准(2017)》《深圳市施工机械台班(2014)》《深圳市建设工程计价规程》(2017)。
4.单价需按中标下浮率(签订施工协议时协商后注明）%下浮后确定。
5.单价＝综合单价×（1-(签订施工协议时协商后注明））（市场询价的材料不参与下浮）；
6.材料价格按《深圳市建设工程价格信息》（工程实施当期）信息价计取,上述信息价没有的材料价格,采用市场询价确定单价（市场询价不参与下浮），应报发包人审核确认。人工工日单价按《深圳市建设工程价格信息》（工程实施当期）人工指数计取； 
7.各类取费: 取费费率文件《深圳市建设工程计价费率标准2018》深建价〔2018〕25号、建办标函[2019]193号等。
8.其他深圳市现行相关计价规范及标准，以上文件如在招标期间主管部门发布新的规范性文件，以新的文件为准。
（四）本项目不设置工程预付款，工程完工并经甲方验收合格后的十五个工作日内一次性支付工程造价的95%，剩余5%的合同价款作为保修保证金，保证金自验收合格之日（以验收证明的签署日期为准）起满2年后的十五个工作日内无息付清。
甲方于工程验收合格并收到乙方提供合同总额的真实合法等额有效的增值税专用发票后十五个工作日内支付合同价款的95%。（即人民币  ×95%=   元，人民币大写：分）
七、工程期限：
自施工队进场之日起算，施工工期为  日历天，若非乙方原因而导致工期延后的，竣工日期应予相应延长。
八、工程质量要求、竣工验收：
（一）本工程质量应达到：甲方需求。
（二）在本合同约定的工期内，经双方协商确定验收时间后，甲方负责对完工物业进行验收。验收不合格，经甲方通知后乙方应于接到通知后的5日内响应，并立即施工完善，直至达到合格标准，因此造出的所有费用，包括但不限于人工费、材料费，均由乙方承担。
（三）工程未经验收，甲方提前使用，发现质量问题，由甲方自行负责。
九、质量保修
本项目质量保修期为2年（自工程竣工验收合格之日起算），并将工程造价的5%（即人民币   元，人民币大写       ）作为保修金，在保修期内，没发生质量问题，保修金的支付时间为验收合格满二年后的十五个工作日内无息付清。保修期发生质量问题，甲方有权要求乙方于接到通知后的5日内履行维修义务。乙方拒绝维修，或接到通知后未在5日内维修的，甲方有权扣除保修金，将保修金用于支付委托第三人维修产生的费用。乙方预留的保修费人民币  元，人民币大写       不足以支付甲方委托第三人维修产生的费用的，超过部分仍由乙方承担。
十、施工安全：
（一）在施工中，乙方应采取严格的安全防护措施，遵守安全操作规则，接受甲方或甲方指定监理单位的监督和指导。
（二）乙方有责任教育工人严格执行操作规程，安全施工，防火防盗。在施工中因乙方自身原因发生的伤亡事故或其他损失全部由乙方承担，乙方不得因此影响工程进度。
（三）乙方按有关规定，采取严格的安全防护措施，承担由于自身安全措施不足造成事故的责任和因此发生的费用。
（四）发生重大伤亡事故，乙方应按有关规定立即上报有关部门并通知甲方代表。同时按政府有关部门要求处理。甲方为抢救提供必要条件，发生的费用由乙方承担。
十一、双方责任：
（一）乙方必须购买施工保险并做到施工工人持证上岗，并承担装修押金。
（二）甲方负责协助乙方办理相关进场装修手续，并承担装修管理费及施工期间合理的水、电费用。如因乙方使用不当造成的额外费用及损失由乙方负责。
（三）乙方必须严格按照甲方的施工要求和国家颁发的建筑工程规范、规程和标准进行施工，确保工程质量。
（四）工程质量不符合合同规定的，乙方应负责在甲方指定的期限内修理或返工，由此产生的费用均由乙方承担。
（五）乙方应对其员工在设备安装或提供服务的过程中的过错而发生的任何损毁或损失承担责任。
（六）若因乙方原因未能按期完成工程，则每延迟一日，应每日按工程造价百分之五支付违约金。若延迟超过五日甲方有权单方面解除合同，乙方无条件退场，同时乙方须支付甲方合同总价款30％的违约金（不含前五日迟延支付的违约金）。
（七）乙方应确保有施工的技术、能力和资质。乙方应自行施工，不得转包或分包。因乙方转包或分包导致甲方须承担责任的，甲方有权在工程款中扣除因此支付的相应费用。若损失超出工程款，超出的部分仍由乙方承担。
十二、争议解决：
凡有关本合同或执行本合同而发生的一切争执，应通过友好协商解决，如不能解决，由深圳市罗湖区人民法院诉讼，诉讼费和律师费由败诉方承担。
十三、协议生效：
本协议经甲、乙双方法定代表人或授权代表签名并加盖公章或合同专用章后生效。本协议一式陆份，甲、乙双方各执叁份，具有同等法律效力。
（以下无正文）



甲方：                             乙方： 
                                                                                
法定代表人或授权代表：             法定代表人或授权代表：
日期：                             日期：
签约地点：罗湖区






材料设备参考品牌库

	
	材料品种
	企业名称
	品牌名称

	
	钢筋
	首钢集团
	首钢

	
	
	深圳市华美钢铁有限公司
	华美

	
	
	广东韶钢松山股份有限公司
	韶钢



	混凝土
	深圳市中天元实业有限公司
	南山区北环大道北侧长坑东

	
	深圳市金众混凝土有限公司南山分公司
	南山区前海港区西区C侧

	
	深圳市天地（集团）股份有限公司远东分公司
	福田区沙头大岭山



	编号
	材料品种
	参考品牌

	
	水泥
	海螺、南方水泥、华润水泥

	
	外加剂
	深圳五山、深圳迈地、佛山华轩


建筑装饰类材料参考品牌名单
	
	材料品种
	档次
	参考品牌

	
	墙面氟碳涂料
	/
	多乐士、菊花、美涂士

	
	地弹簧
	A
	盖泽、多玛、史丹利

	
	
	B
	瑞高、摩登、坚朗

	
	闭门器
	A
	盖泽、多玛、史丹利

	
	
	B
	瑞高、摩登、坚朗

	
	门锁五金
	A
	多玛、史丹利、英格索兰

	
	
	B
	瑞高、摩登、坚朗

	
	幕墙开启扇、铝合金及塑钢门窗五金
	A
	诺托、萨威奥、格屋

	
	
	B
	坚朗、合和、立兴杨氏

	
	硅钙板天花
	/
	安雅达、美穗、松本

	
	石膏板
	/
	杰森、可耐福、泰山

	
	铝板天花
	/
	乐思龙、伟泰WEITAI

	
	建筑用铝单板
	A
	方大、方中、富美家

	
	
	B
	德宝龙、劲铝、乐思龙

	
	Low-E玻璃
	/
	南玻、信义、耀皮

	
	内墙涂料
	A
	多乐士、立邦、三棵树

	
	
	B
	嘉宝莉、 SKK、菊花

	
	石材加工厂
	A
	环球、高时

	
	
	B
	溪石、万隆

	
	抛光砖
	A
	斯米克、鹰牌、诺贝尔

	
	
	B
	东鹏、蒙娜丽莎、马可波罗

	
	
	C
	欧神诺、博德、冠珠

	
	
	B
	东鹏、蒙娜丽莎、马可波罗

	
	防火门
	/
	深圳龙电、东莞华棱、东莞宝盾


强电类材料设备参考品牌名单
	
	材料设备品种
	档次
	参考品牌

	
	低压柜
	A
	ABB、施耐德、德力西

	
	
	B
	广州白云、泰豪科技、广州金驰

	
	
	C
	深圳奇辉、深圳三江、深圳光辉

	
	三箱
	A
	广州白云、华通电气、深圳鑫博诚

	
	
	B
	深圳奇辉、深圳三江、深圳光辉

	
	
	C
	深圳乐立、深圳天地、深圳大易

	
	断路器
	A
	西门子、ABB、施耐德

	
	
	B
	罗格朗、华通、正泰

	
	
	C
	旭能达、西门子、松下

	
	双电源（ATS）
	A
	施耐德（WOTPC/WBTPC系列）、德力西、ABB

	
	
	B
	施耐德（WATSN/ATMT系列）、ABB、正泰

	
	常规灯具
	A
	飞利浦、西顿、雷士

	
	
	B
	欧普、TCL、佛山照明

	
	开关插座
	/
	施耐德、ABB、松下、松本电工、西门子


      给排水类材料设备参考品牌
	
	材料设备品种
	档次
	参考品牌

	
	薄壁不锈钢管
	/
	深圳雅昌、深圳市民乐、广东利永富

	
	钢塑复合管
	/
	泰丰侨、珠江、华通

	
	热镀锌钢管
	/
	泰丰侨、珠江、华通

	
	PVC-U给、排水管
	/
	伟星、皇冠、联塑

	
	阀门
	A
	沃茨、上海冠龙、埃美柯

	
	
	B
	正丰、上海标一、良精

	
	消防水泵
	/
	博山、双轮、白云

	
	消防水产品（喷头、水流指示器、湿式报警阀组、水泵接合器、信号阀）
	/
	广东胜捷、川消、恒安

	
	消火栓箱
	/
	香蜜湖、广东胜捷、恒安

	
	洁具
	A1
	科勒、TOTO、东鹏

	
	
	A2
	美标、乐家、马可波罗

	
	
	B
	箭牌、九牧、惠达




